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An:

Die Mitglieder des Deutschen Bundestags

Das Bundesministerium fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen
Das Bundesministerium der Finanzen

Die Mitglieder der Landtage

Die Bauminister der Lander

Die Finanzminister der Lander

BFW: Generelle Absenkung der Grunderwerbsteuer kurbelt Wohnungsbau an

Sehr geehrte Damen und Herren,

das von Christian Lindner gefiihrte Bundesfinanzministerium hat einen
Diskussionsentwurf zur Reform der Grunderwerbsteuer vorgelegt. In diesem ist eine
Landeroffnungsklausel fir die Befreiung von der Grunderwerbsteuer fiir Ersterwerber
von Wohneigentum vorgesehen.

Der BFW begriift selbstverstandlich eine solche Landeroffnungsklausel. Jedoch besteht
auch ohne eine solche Gesetzesanderung die Moglichkeit, dass die Lander durch eine
generelle Absenkung der Grunderwerbsteuer den Wohnungsbau ankurbeln.

Denn die Situation am Wohnungsmarkt hat sich durch die aktuellen
Rahmenbedingungen grundlegend geandert. Die Herausforderungen rund um Zinsen,
Baukosten und Inflation sind bekannt. Der Wohnungsbau ist praktisch zum Erliegen
gekommen.

Wenn kein Wohnungsbau mehr stattfindet, nehmen die Ldander auch keine Steuern
mehr ein. Ein hoher Steuersatz garantiert keine hohen Steuereinnahmen, wenn nicht
gebaut wird. Vielmehr ist es so, dass die hohe Grunderwerbsteuer den Wohnungsbau in
Deutschland endgiiltig abwiirgt.

Vereinfacht gesagt: 3,5% von x waren fiir die Linder besser als 6,5% von nichts.

Das IW Koln hat im Juli 2023 im Auftrag des BFW NRW eine Studie veroffentlicht. Diese
zeigt, dass die Grenze dessen, was ein Durchschnittshaushalt beim Erwerb von
Wohneigentum finanzieren kann, weit (berschritten ist. Laut IW Koln kann die
Absenkung der Grunderwerbsteuer entscheidend dazu beitragen, die Erschwinglichkeit
von Wohneigentum wieder zu erméglichen.
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Daneben kommt das IFW Kiel in einer wissenschaftlichen Kurzanalyse von Marz 2023 zu
dem Ergebnis, dass die Hohe der Grunderwerbsteuer und die Neubautdtigkeit
miteinander korrelieren. Des Weiteren kommt das IFW Kiel zu dem Befund, dass die
Senkung der Grunderwerbsteuer die Bautdtigkeit anregt. Trotz abgesenkter
Grunderwerbsteuer kénnen sich nach der Kurzanalyse die Steuereinnahmen des Staates
erhohen, weil die Bautatigkeit signifikant zunimmt. Eine erh6hte Bautatigkeit kann
niedrigere Steuersatze Gberkompensieren.

Die Situation mit Blick auf die Grunderwerbsteuer hat sich grundlegend verandert und
muss deshalb véllig neu bewertet werden. Nur wenn die Linder die
Grunderwerbsteuer generell absenken, haben sie die Madoglichkeit, trotz der
schwierigen Situation im Wohnungsmarkt in Zukunft Steuereinnahmen zu generieren.

Schon jetzt melden einige Lander Einbriiche bei den Steuereinnahmen. Die vollstandige
Wirkung wird jedoch verzogert eintreten. Erst brechen die Baugenehmigungszahlen ein,
dann die Fertigstellungszahlen und dann auch die Steuereinnahmen. Dies muss
vermieden werden.

Aus Sicht des BFW sind folgende Punkte wichtig:

Landeréffnungsklausel: Eine Landeroffnungsklausel zur Grunderwerbsteuerabsenkung
flr Ersterwerber wdre ein positiver Schritt fir den Wohnungsbau. Die Lander miissen
diese jedoch auch tatsachlich nutzen, um die Grunderwerbsteuer zu senken. Jedoch
kénnen die Lander auch ohne eine Gesetzesanderung bereits jetzt handeln. Dies ist
moglich, indem sie die Grunderwerbsteuer generell auf ein investitionsfreundliches
Niveau absenken. Auf das Einfiihren einer Landerdffnungsklausel kime es dann gar nicht
an.

Share Deals: Die Verkniipfung einer Landeroffnungsklausel mit der Einschrdankung von
Share Deals ist nicht sinnvoll. Denn die Argumentation, man kdnne Mindereinnahmen
hierdurch ausgleichen, basiert auf der Annahme, dass die Steuereinnahmen konstant
bleiben. Ein Einbruch der Steuereinnahmen ist jedoch in der aktuellen Marktsituation
unvermeidlich. Grundséatzlich gilt, je niedriger der allgemeine Steuersatz fir die
Grunderwerbsteuer, desto unattraktiver ist die Nutzung von Share Deals. Eine Anderung
der Gesetzeslage ware dann bei einer generellen Absenkung der Grunderwerbsteuer
nicht erforderlich.

Verkauf im Bestand: Bei der Diskussion Uber die Grunderwerbsteuer wird haufig
Ubersehen, dass diese nicht nur im Neubau, sondern auch bei der VerduRerung von
Bestandsgebauden anfallt. Wenn zukiinftig weniger Wohnflache pro Kopf genutzt
werden soll, missen Eigentimerwechsel erleichtert werden. Denn wenn zum Beispiel
eine Witwe ihr Haus an eine junge Familie verkaufen mochte, um selber in eine kleinere
Wohnung zu ziehen, stellt eine hohe Grunderwerbsteuer ein Hindernis dar. Dieses
Hemmnis fiir Eigentimerwechsel hin zu bedarfsgerechtem Wohnraum muss durch eine
generelle Absenkung der Grunderwerbsteuer reduziert werden.

) Al

Bundesverband Freier
Immobilien- und Wohnungs-
unternehmen



All dies zeigt: Die Grunderwerbsteuer muss neu gedacht werden. Mit einer generellen
Absenkung der Grunderwerbsteuer kann der Wohnungsbau trotz schwieriger
Rahmenbedingungen  vorangebracht werden. Trotz  Absenkungen der
Grunderwerbsteuer konnen sich die Steuereinnahmen der Lander erh6hen. Zugleich
sinkt die Attraktivitdt von Share Deals.

Mit freundlichen GriRen
BFW Bundesverband Freier Immobilien- und
Wohnungsunternehmen e. V.

Andreas Beulich
Bundesgeschaftsfihrer
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