Projektgruppe Bauordnungsrecht

MBO-Fortschreibung: Anh6rung Abstandsflachenrecht / Brandschutz

86
Abstandsflachen, Abstande

86
Abstandsflachen, Abstande

Begrindung

Mit den vorgesehenen Anderungen soll § 6 Abstandsflachen, Abstéande fol-
gende Struktur erhalten:

Absatz 1. Schutzziel, Uberbauungsverbot, gebaudegleiche Wirkung

Absatz 2: Vorrang des Planungsrechts

Absatz 3: Erstreckungsverbot mit Ausnahmen

Absatz 4: Uberdeckungsverbot mit Ausnahmen

Absatz 5: Ermittlung der Abstandsflachen

Absatz 6: Bei der Bemessung der Abstandsflachen auRer Betracht blei-
bende Bauteile

Absatz 7: Bauliche Anlagen, die keine Abstandsflachen haben und in (auf)
Abstandsflachen liegen durfen

Absatz 8: Abstandsflachen im Gebéudebestand

Absatz 9: Abweichungen; Atypik nicht erforderlich

1) Wor den AuRenwanden von Gebauden
sind Abstandsflachen von oberirdischen Geb&u-
den freizuhalten. 2Satz 1 gilt entsprechend fur an-
dere Anlagen, von denen Wirkungen wie von Ge-
bauden ausgehen, gegenuber Geb&uden und
Grundstucksgrenzen.

(1) *Vor den AuBenwéanden von Geb&uden sind
Abstandsflachen von oberirdischen Gebauden
freizuhalten. 2Abstandsflachen dienen einer aus-
reichenden Belichtung und Bellftung sowie einem
ausreichenden Sozialabstand. 3Satz 1 gilt entspre-
chend fur andere Anlagen, von denen Wirkungen
wie von Gebauden ausgehen, gegeniiber Gebau-
den und Grundstucksgrenzen.

Absatz 1: Schutzziel, Uberbauungsverbot, gebaudegleiche Wirkung

Mit Satz 2 neu werden die Schutzziele des Abstandsflachenrechts

- die Belichtung

- die Beluftung und

- der Sozialabstand

den Regelungen des § 6 vorangestellt. Die Verankerung der abstandsfla-
chenrechtlichen Schutzziele in der MBO kann im Einzelfall Abweichungsent-
scheidungen zu § 6 begriinden helfen. Ferner beschreiben die Schutzziele
die Wirkungen, die von einem Geb&aude ausgehen kénnen und nach Satz 3
dazu fuhren kénnen, dass eine Anlage Abstandsflachen erfordert.

3Eine Abstandsflache ist nicht erforderlich vor Au-
Renwanden,

(2) Eine Abstandsflache ist nicht erforderlich

Absatz 2: Vorrang des Planungsrechts

1. die an Grundstiicksgrenzen errichtet werden,
wenn nach planungsrechtlichen Vorschriften

1. vor Auenwéanden, die an Grundstlicksgren-
zen errichtet werden, wenn nach ausdriickli-
chen planungsrechtlichen Regelungen an die

Die bauordnungsrechtliche Regelung steht neben § 30 Absatz 1 BauGB
(Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans):
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an die Grenze gebaut werden muss oder ge-
baut werden darf, oder

Grenze gebaut werden muss oder gebaut wer-
den darf, oder

»(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans,....., ist ein Vor-
haben zulassig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht
und die ErschlieBung gesichert ist.”

Bei weiter Auslegung folgt daraus, dass das, was nicht verboten ist, er-

laubt ist. Die enge Auslegung einiger Lander sieht den ,darf-Fall“ jedoch
erst erdffnet, wenn eine ausdriickliche planungsrechtliche Regelung den

,<darf-Fall“ regelt (vgl. § 22 Absatz 2 und 4 BauNVO).

An folgendem Beispiel kann der unterschiedliche Umgang mit dem ,darf-
Fall“ deutlich gemacht werden:

Der Bebauungsplan weist ein Gewerbegebiet aus, ohne eine Bauweise fest-
zusetzen, weil

- die geschlossene Bauweise nicht vorgeschrieben werden soll und

- die offene Bauweise Geb&aude auf maximal 50 m Lange begrenzen wirde.

Bei weiter Auslegung kann der Bauherr entscheiden, ob er an die Grenze
baut, denn der Bebauungsplan verbietet dies nicht, vorbehaltlich der Fest-
setzung Uberbaubarer Grundstiicksflachen. Bei enger Auslegung fehlt es
an einer konkreten Festsetzung, die den Grenzanbau ermdglicht, d. h. zur
Nachbargrenze sind Abstandsflachen einzuhalten.

Durch Einfiigung des Wortes ,ausdriicklichen® wird klargestellt, dass im
.darf-Fall“ Abstandsflachen nur nicht erforderlich sind, wenn der Bebauungs-
plan hierzu eine Aussage trifft. Das kann sich u. a. aus Festsetzungen der
Bauweise ergeben oder von Baugrenzen und Baulinien, die mit der Grund-
stiicksgrenze zusammenfallen. Das Gleiche gilt, wenn sich die Zuléassigkeit
einer Grenzbebauung nicht aus einer ausdriuicklichen Festsetzung des Be-
bauungsplans, sondern einer Ausnahme oder Befreiung nach 8§ 31 BauGB
ergibt.

Ferner bewirkt die Regelung, dass § 6 Absatz 1
- Nr.1 den Bebauungsplan-Fallen zugeordnet werden kann und
- Nr. 2 den Féllen nach § 34 BauGB.

2. soweit nach der umgebenden Bebauung im
Sinne des § 34 Absatz 1 Satz 1 BauGB ab-
weichende Gebaudeabstande zulassig sind.

2. wenn ein Vorhaben nach § 34 BauGB zul&ssig
ist.

Die Regelung der Nummer 2 wird eindeutiger und verstandlicher formuliert.
Sie bewirkt, wie auch schon im geltenden Recht, die Abschaffung des Ab-
standsflachenrechts innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
i.S.d. § 34 BauGB. Das in Nummer 2 a.F. enthaltene Kriterium der Zuléssig-
keit abweichender Gebaudeabstande wurde gestrichen, weil unklar ist, ob
es einheitlich abweichende Gebaudeabsténde (z.B. 0,25 H statt 0,4 H) sein
mussen, oder auch unterschiedlich abweichende Geb&audeabstéande heran-
gezogen werden kdnnen. In beiden Fallen kann deren Ermittlung problema-
tisch und aufwéndig sein. Ferner passt die Einleitung des Satzes 3, die auf
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Abstandsflachen abhebt, nicht zu Satz 3 Nr. 2, der auf Gebaudeabstande
fokussiert.

2) 1Abstandsflachen sowie Abstande nach
8 30 Absatz 2 Nr. 1 und 8§ 32 Absatz 2 missen
auf dem Grundstiick selbst liegen. 2Sie durfen
auch auf offentlichen Verkehrs-, Griin- und Was-
serflachen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte.
SAbstandsflachen sowie Abstande im Sinne des
Satzes 1 diirfen sich ganz oder teilweise auf an-
dere Grundstiicke erstrecken, wenn 6ffentlich-
rechtlich gesichert ist, dass sie nicht Uberbaut
werden; Abstandsflachen dirfen auf die auf die-
sen Grundstiicken erforderlichen Abstandsflachen

nicht angerechnet werden.

3) 1Abstandsflachen missen auf dem
Grundstuck selbst liegen. 2Sie durfen auch liegen
auf

1. offentlichen Verkehrs-, Griin- und Wasserfla-
chen, jedoch nur bis zu deren Mitte,

2. anderen Grundstlicken, wenn dies offentlich-
rechtlich gesichert ist.

Absatz 3: Erstreckungsverbot mit Ausnahmen

Wesentliche Regelungsinhalte von Absatz 2 a.F. flie3en in Absatz 3 n.F.
ein.

Zu Satz 1: Die Verweise auf die Brandschutzabstande (§ 30 Absatz 2 Nr. 1
und § 32 Absatz 2) werden gestrichen. Nun wird umgekehrt, wegen der bes-
seren Auffindbarkeit der Regelungen, in den brandschutztechnischen Ab-
standsbestimmungen der 8§ 30 Absatz 2 Nr. 1 und 8§ 32 Absatz 2 Satz 3
neu auf § 6 Absatz 3 n.F. verwiesen, der die Anforderungen utber die Lage
der Abstandsflachen und ggfls. deren 6ffentlich-rechtliche Sicherung auf an-
deren Grundstiicken enthalt. Diese Regelungen sind fur Brandschutzab-
stédnde sinngemaf anzuwenden.

Zu Satz 2: Die Anderungen zielen zunachst darauf ab, Doppelregelungen
zu beseitigen. So ist das in Satz 3 Halbsatz 1 a.F. enthaltene Uberbauungs-
verbot der Abstandsflachen bereits in Absatz 1 Satz 1 geregelt. Ferner
konnte Satz 3 Halbsatz 2 a.F. entfallen, weil Abstandsflachen sich bereits
nach Absatz 4 n.F. nicht uberdecken durfen.

Durch Streichung der Doppelregelungen konnten die Satze 2 und 3 a.F. in
einem neuen Satz 2 leichter verstandlich zusammengefasst werden.

3) Die Abstandsflachen durfen sich nicht
Uberdecken; dies gilt nicht fur

(4) 1Die Abstandsflachen dirfen sich nicht
Uberdecken; dies gilt nicht fur

Absatz 4: Uberdeckungsverbot mit Ausnahmen

Absatz 4 entspricht im Wesentlichen dem bisherigen Absatz 3

1. AuRenwande, die in einem Winkel von mehr
als 75 Grad zueinander stehen,

1. AuBenwande, die in einem Winkel von mehr
als 75 Grad zueinander stehen,

2. AuRenwande zu einem fremder Sicht entzo-
genen Gartenhof bei Wohngeb&uden der Ge-
baudeklassen 1 und 2,

2. AuBenwande zu einem fremder Sicht entzo-
genen Gartenhof bei Wohngeb&auden der Ge-
baudeklassen 1 und 2.
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3. Gebaude und andere bauliche Anlagen, die in

den Abstandsflachen zulassig sind.

Nr. 3 kann entfallen, weil Absatz 7 neu abschlieRend beschreibt, welche
baulichen Anlagen keine Abstandsflachen haben und in (auf) Abstandsfla-
chen liegen durfen. Wenn Anlagen keine Abstandsflachen haben, muss fiir
sie keine Ausnahme vom Uberdeckungsgebot geregelt werden.

2In den Féllen des Satzes 1 findet Absatz 1 Satz 1
keine Anwendung.

Der neue Satz 2 lasst, abweichend von Absatz 1 Satz 1, die Bebauung der
Abstandsflachen in den Grenzen des Satzes 1 Nr. 1 zu. Die Regelung
macht Abweichungsentscheidungen entbehrlich, weil AuRenwéande, die in
einem Winkel von 75 Grad bis weniger als 90 Grad zueinanderstehen, be-
wirken, dass Gebéaudeteile gegen das Uberbauungsverbot des Absatzes 1
Satz 1 verstoRen (a), soweit die AuBenwande nicht voneinander entspre-
chend abgerickt werden (b).

(4) 1Die Tiefe der Abstandsflache bemisst
sich nach der Wandhohe; sie wird senkrecht zur
Wand gemessen. 2Wandhéhe ist das MafR von
der Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Ab-
schluss der Wand. 3Die Hohe von Dachern mit ei-

ner Neigung von weniger als 70 Grad wird zu ei-
nem Drittel der Wandhéhe hinzugerechnet. “An-
dernfalls wird die H6he des Daches voll hinzuge-
rechnet. °Die Séatze 1 bis 4 gelten fiir Dachauf-
bauten entsprechend. éDas sich ergebende MafR
ist H.

Absatz 4 a.F. entféllt. Die Ermittlung der Abstandsflachen wird nun in Absatz
5 Satz 1 und 2 geregelt.
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(5) 1Die Tiefe der Abstandsflachen betragt
0,4 H,-mindestens 3 m.-2In Gewerbe- und Indust-
riegebieten geniigt eine Tiefe von 0,2 H, mindes-
tens 3 m. 3Vor den AuRenwéanden von Wohnge-
bauden der Gebaudeklassen 1 und 2 mit nicht
mehr als drei oberirdischen Geschossen genugt
als Tiefe der Abstandsflache 3 m.-*Werden von
einer stadtebaulichen Satzung oder einer Satzung
nach § 86 AuRenwande zugelassen oder vorge-
schrieben, vor denen Abstandsflachen gréR3erer
oder geringerer Tiefe als nach den Satzen 1 bis 3
liegen missten, finden die Satze 1 bis 3 keine An-
wendung, es sei denn, die Satzung ordnet die
Geltung dieser Vorschriften an

(5) 'Die Tiefe der Abstandsflache wird ermittelt, in-
dem von jedem Punkt der Gebaudeoberflache zu
einer lotrechten Geraden in einem Winkel von 22
Grad eine geneigte Gerade erzeugt wird, die die
Gelandeoberflache schneidet; der Schnittpunkt
bestimmt die Tiefe der Abstandsflache. 2Die Fla-
che zwischen den winkelbildenden Geraden nach
Satz 1 liegt rechtwinklig zur AuRenwand. 3In Ge-
werbe- und Industriegebieten betragt der Winkel
11 Grad. “Die Tiefe der Abstandsflache betragt
mindestens 3 m. *Vor den AulRenwanden von Ge-
bauden der Gebaudeklassen 1 und 2 mit nicht
mehr als drei oberirdischen Geschossen genugt
als Tiefe der Abstandsflache 3 m. ®Werden von ei-
ner stadtebaulichen Satzung oder einer Satzung
nach § 86 Aulenwande zugelassen oder vorge-
schrieben, vor denen Abstandsflachen gréRerer o-
der geringerer Tiefe als nach den Satzen 1 bis 5
liegen missten, finden die Séatze 1 bis 4 keine An-
wendung, es sei denn, die Satzung ordnet die
Geltung dieser Vorschriften an.

Absatz 5: Ermittlung der Abstandsflachen

Absatz 5 Satz 1 n.F. enthalt eine neue Bemessungsregel fiir die Tiefe der
Abstandsflachen. Es wird umgestellt von der Regel

- Ermittlung 0,4 x H Wandhdéhe unter anteiliger Hinzurechnung der Dach-
héhen (altes Recht)

auf

- Ermittlung des Schnittpunktes einer geneigten Geraden mit der Gelande-
oberflache (neues Recht).

Die neue Regelung ergibt gerechtere Abstandsflachen, weil die tatséchliche
Geometrie des Daches und der reale Geléandeverlauf vor den AuRenwéanden
(Hangseite bzw. Bergseite) Bertcksichtigung finden. Im Ergebnis ist die Er-

mittlung der AF einfacher. Bei ebenen Gelande entspricht die Winkelangabe
von 22 Grad etwa einer Abstandsflache von 0,4 H nach altem Recht.

Die Mindesttiefe der Abstandsflache von 3 m aus Satz 1a.F. wird nun im
Satz 4 n.F. geregelt.

Im Lageplan sind nur die sich aus den Extrempunkten ergebenen Abstands-
flachen einzutragen.

Die folgenden Darstellungen stellen die Abstandsflachen alten Rechts den
Abstandsflachen neuen Rechts gegentber:

T 1/3Hp3

altes Recht Hoi
neues Recht i

1/3Hpy.Hpy +Hy=H

20211217 Anhoérung_MBO_Synopse_§6 Brandschutz.docx

Seite 5von 21




Projektgruppe Bauordnungsrecht MBO-Fortschreibung: Anhorung Abstandsflachenrecht / Brandschutz

272‘.?.‘ /

altes Recht i
neues Recht

Ebenso wie nach der bisherigen Regelung ist gedanklich fur jeden Punkt der
AuRenwand die sich aus den Ermittlungsregeln ergebende Abstandsflache
zu ermitteln und zeichnerisch darzustellen. Gleichwohl ist wie bisher ausrei-
chend, die bei sachgerechter Anwendung der Regelung mafRgeblichen Ext-
rempunkte / -linien darzustellen.

Satz 3 neu ubernimmt die Halbierung der Tiefe der Abstandsflachen aus
der alten Fassung und Ubertragt sie ins neue Bemessungsmodell. Bei ebe-
nen Gelénde entspricht die Winkelangabe von 11 Grad etwa einer Ab-
standsflache von 0,2 H nach altem Recht).

Zu Satz 2 n.F.: Die Flache zwi-
schen lotrechter und winkelbilden-
der Gerade liegt rechtwinklig zur
AuRenwand, wodurch sicherge-
stellt ist, dass keine sog. ,Zwickel-
AF* zwischen den AF verschiede-
ner Aul3enwéande entstehen.

lotrechte

.~ geneigte
Gerade

Die Mindesttiefe der Abstandsflache von 3 m aus Satz 1 a.F. ist nun im Satz
4 n.F. geregelt.

Satz 3 a.F. wird Satz 5 n.F.. Es findet jedoch eine begriffiche Umstellung
von ,Wohngebauden*® auf ,Geb&uden® statt, wodurch auch andere als
Wohnnutzungen von der pauschalisierten Abstandsflache von 3m in den
Gebaudeklassen 1 und 2 profitieren. Die Beschrankung auf Wohngebaude
fuhrte bei Nutzungsanderungen sofort in die materielle lllegalitat, soweit

20211217 Anhoérung_MBO_Synopse_§6 Brandschutz.docx

Seite 6 von 21




Projektgruppe Bauordnungsrecht

MBO-Fortschreibung: Anh6rung Abstandsflachenrecht / Brandschutz

keine Abweichungsentscheidung getroffen wurde. Die Regelung sorgt flir
Rechtssicherheit und wirkt entbirokratisierend.

In Satz 6 n.F. wurden gegeniiber Satz 4 a.F. nur die Verweise - in Hinblick
auf das neue Bemessungsmodell der Abstandsflachen - angepasst.

(6) Bei der Bemessung der Abstandsflachen
bleiben auRer Betracht

(6) Bei der Bemessung der Abstandsflachen
bleiben auRer Betracht

Absatz 6: Bei der Bemessung der Abstandsflachen auf3er Betracht
bleibende Bauteile

1. vor die AuRenwand vortretende Bauteile wie
Gesimse und Dachuiberstande,

1. vor die AuRBenwand vortretende Bauteile wie
Gesimse und Dachiiberstande,

2. Vorbauten, wenn sie

2. bei Vorbauten, wie Balkonen, Erkern, Trep-
pen, Treppenraumen und Aufziigen

Der Einleitungssatz der Nummer 2 enthalt nun Beispiele fur Vorbauten. So
wird klargestellt, dass auch Erker, Treppenrdaume und Aufziige Vorbauten
sind. Keine Vorbauten sind wie bisher Anbauten, die héher als die dahinter-
liegende Wand sind, da dies dem Begriff des Vorbaus widersprechen
wirde.

a) insgesamt nicht mehr als ein Drittel der
Breite der jeweiligen AuRenwand in An-
spruch nehmen

a) die Seiten von Vorbauten, die nicht mehr
als 2 m (1,60 m) vor die Au3enwand vor-
treten,

Die alte Regelung, wonach die drei Kriterien der Nummer 2 alt Buchst. a, b
und ¢ kumulativ zu betrachten waren, wird dahingehend geandert, dass die
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b) nicht mehr als 1,50 m vor diese Au3en-
wand vortreten und

seitlichen und vorderen Vorbauseiten fiir sich und unabhéangig von den an-
deren Vorbauseiten geregelt werden.

Buchstabe a) regelt die seitlichen Seiten der Vorbauten.

Unabhéngig davon, ob das Gebaude an die Grundstlicksgrenze gebaut ist
(geschlossene Bauweise) oder nicht (offene Bauweise), haben diese Seiten
keine Abstandsflache, wenn die Vorbauten nicht mehr als 2 m (1,6 m) vor
die die AuRenwand vortreten. Wird das MalR Uberschritten, erzeugen die
Vorbauten Abstandsflachen. Der Regelung der alten Nr. 3 alt bedarf es fiir
Vorbauten nicht mehr.

c) mindestens 2 m von der gegeniberliegen-
den Nachbargrenze entfernt bleiben,

b) die den Nachbargrenzen gegenuberliegen-
den vorderen Seiten von Vorbauten, wenn
die Vorbauten insgesamt nicht mehr als
ein Drittel der Breite der jeweiligen AuRen-
wand in Anspruch nehmen, nicht mehr als
2 m (1,6 m) vor die AuRenwand vortreten
und mindestens 2 m von der gegenuberlie-
genden Nachbargrenze entfernt bleiben,

Buchstabe b) regelt die vorderen Seiten der Vorbauten. Weiterhin wird die
abstandsflachenrechtliche Privilegierung an ein maximales Vortreten der
Vorbauten von 2 m (1,6m) gekniipft. Wird das MaR Giberschritten, erzeugen
die Vorbauten Abstandsflachen, was sich auf die zulassige Héhe der Vor-
bauten auswirkt.

3. bei Gebauden an der Grundstiicksgrenze die
Seitenwénde von Vorbauten und Dachaufbau-

ten, auch wenn sie nicht an der Grundstiicks-
grenze errichtet werden.

Nummer 3 a.F. entfallt und wird durch Nummer 3 n.F. ersetzt.

Fir die geschlossene Bauweise bedarf es nicht mehr einer speziellen Rege-
lung Uber die Seitenwénde von Vorbauten, weil diese nunmehr in Nummer
2a abschlieend geregelt sind. Die Dachaufbauten sind nun in Nummer 5
miterfasst.

3. untergeordnete Dachaufbauten wie Schorn-
steine, Abgasanlagen und Antennen,

Nummer 3 n.F. bewirkt, dass untergeordnete Dachaufbauten keine Ab-
standsflachen haben. Die beispielhafte Aufzahlung ist MaR3stab fur die Beur-
teilung, ob ein Dachaufbau untergeordnet ist. Unter Dachaufbauten im
Sinne dieser Vorschrift sind insbesondere alle untergeordneten technischen
Anlagen zu verstehen, auch wenn sie sich unterhalb der Dachhaut Uber
mehrere oder alle Geschosse erstrecken.
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4. die Seiten von Dachaufbauten untereinander
sowie von Dachausschnitten,

Dachausschnit

Die Regelung der Nummer 4 bestimmt, dass Dachaufbau-
ten, wie z. B. Gauben, untereinander keine Abstandsfla-
chen haben. Klargestellt wird auch, dass Seitenwande von
Dachausschnitten, die Dachterrassen bilden, keine seitli-
chen Abstandsflachen haben.

Ob Umwehrungen von Dachausschnitten sich auf die Ab-
standsflache auswirken, hangt von deren Ausbildung und
Hohe ab.
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5. bei Gebauden an der Grundstlicksgrenze ge-
genuber dieser Grenze zurilickspringende Sei-
tenwénde und Déacher.

Die Regelung der Nummer 5 stellt klar, dass in der geschlossenen Bau-
weise gegeniiber der seitlichen Grundstiicksgrenze zuriickspringende

- Seitenwande (a) und
- Dacher (b)

aulRer Betracht bleiben. d. h., dass die in dieser Zeichnung dargestellten Ab-
standsflachen nicht entstehen.

Dies umfasst auch die Seitenwande und Dacher von Dachgauben (c).
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(7) 1Bei der Bemessung der Abstandsfla-
chen bleiben MaRnahmen zum Zwecke der Ener-
gieeinsparung und Solaranlagen an bestehenden
Gebauden unabhangig davon, ob diese den An-
forderungen der Absatze 2 bis 6 entsprechen, au-

Ber Betracht, wenn sie

Absatz 7 entféllt. Die Regelung findet Eingang in Absatz 8 Nr. 7 neu (Ab-
standsflachen im Gebaudebestand).

1. eine Starke von nicht mehr als 0,25 m aufwei-
sen und

2. _mindestens 2,50 m von der Nachbargrenze
zurtickbleiben.

Nummer 2 a. F. diente dem Schutz des Bauherrn, damit nicht unabsichtlich
ein Brandwanderfordernis entsteht. Die Regelung ist im Interesse der Rick-
fuhrung auf das Wesentliche entbehrlich. Es besteht kein Regelungsbedarf,
weil sich die Brandschutzanforderungen aus § 30 ergeben.

2§ 67 Absatz 1 Satz 1 bleibt unberiihrt.

Wegen der Regelung des Absatz 9 n.F. kann die Unberiihrtheitsklausel des
Absatz 7 Satz 2 entfallen, weil, wenn gut begriindet, nun alle abstandsfla-
chenrechtlichen Anforderungen einer Abweichungsentscheidung zugénglich
sind.

) lin den Abstandsflachen eines Gebau-
des sowie ohne eigene Abstandsflachen sind,
auch wenn sie nicht an die Grundstiicksgrenze o-
der an das Gebaude angebaut werden, zuldssig

(7) 'Die Absétze 1 bis 6 gelten nicht fur

Absatz 7: Bauliche Anlagen, die keine Abstandsflachen haben und in
(auf) Abstandsflachen liegen durfen

Die neue Formulierung des Abs 7 dient der besseren Verstandlichkeit. In-
haltlich verandert sich nichts. Absatz 8 Satz 1 a.F. bestimmte Ausnahmen
dafir, dass die aufgezahlten baulichen Anlagen

1. keine eigenen Abstandsflachen haben und
2. in den Abstandsflachen anderer baulicher Anlagen zulassig sind.

Die zweite Ausnahme wird nun in einem neuen Satz 2 geregelt. Dadurch
wird systematisch deutlich gemacht, dass fiir die genannten privilegierten
baulichen Anlagen das in Absatz 1 Satz 1 verankerte abstandsflachenrecht-
liche Uberbauungsverbots nicht gilt.

Die erlauternde Formulierung in Absatz 8 a.F. ,auch wenn sie nicht an die
Grundstiicksgrenze oder an das Gebaude angebaut werden“ist wegen des
eindeutigen Einleitungssatzes und der Nichtanwendungsregelung des Uber-
bauungsverbots (Satz 2 neu) entbehrlich.
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1. Garagen und Gebaude ohne Aufenthalts-
rdume und Feuerstatten mit einer mittleren
Wandhohe bis zu 3 m und einer Gesamtlange
je Grundstucksgrenze von 9 m,

1. Garagen und Gebaude ohne Aufenthalts-
rdaume und Feuerstatten mit einer mittleren
Wandhdhe bis zu 3 m und einer Gesamtlange
je Grundstiicksgrenze von 9 m,

2. gebaudeunabhéangige Solaranlagen mit einer
Hohe bis zu 3 m und einer Gesamtlange je
Grundstiicksgrenze von 9 m,

2. gebdudeunabhéngige Solaranlagen mit einer
Hohe bis zu 3 m und einer Gesamtlange je
Grundstiicksgrenze von 9 m,

3. Stitzmauern und geschlossene Einfriedungen
in Gewerbe- und Industriegebieten, au3erhalb
dieser Baugebiete mit einer Hohe bis zu 2 m.

3. Stitzmauern und geschlossene Einfriedungen
in Gewerbe- und Industriegebieten, auBerhalb
dieser Baugebiete mit einer Hohe bis zu 2 m.

2Bauliche Anlagen nach Satz 1 durfen in den Ab-
standsflachen anderer baulicher Anlagen liegen.

Wéhrend nach Satz 1 die in den Nummern1 bis 3 genannten Anlagen selbst
keine Abstandsflachen ausldsen, bestimmt Satz 2, dass sie ihrerseits in den
Abstandsflachen anderer baulicher Anlagen zuléssig sind, fur sie also das
Uberbauungsverbot der Abstandsflachen nach Absatz 1 Satz 1 keine Anwen-
dung findet.

°Die Lange der die Abstandsflachentiefe gegen-
Uber den Grundstiicksgrenzen nicht einhaltenden
Bebauung nach Nummern 1 und 2 darf auf einem
Grundstiick insgesamt 15 m nicht Uberschreiten.

3Die Lange der die Abstandsflachentiefe gegen-
Uber den Grundstiicksgrenzen nicht einhaltenden
Bebauung nach Nummern 1 und 2 darf auf einem
Grundstick insgesamt 15 m nicht Uberschreiten.

Satz 2 alt entspricht Satz 3 neu.

(8) 'Bei rechtmaRig bestehenden Gebauden sind
abweichend von den Abséatzen 1 bis 6 auch zulas-

sig

Absatz 8: Abstandsflachen im Gebaudebestand

Die Einleitungsformulierung des Satzes 1 hebt auf rechtmafig bestehende
Gebaude ab und nicht auf rechtm&Rig errichtete, denn es kommt nur darauf
an, dass das Gebaude materiell zu irgendeinem Zeitpunkt rechtmafig war
und deswegen Bestandschutz genief3t. Fir untergegangene Gebaude oder
Gebaudeteile findet die Regelung des Absatz 8 neu keine Anwendung, son-
dern nur auf die Geb&ude, die zum Zeitpunkt ihrer Anderung oder des Neu-
baus bestehen. Fir diese bestehenden Gebaude werden Falle aufgelistet,
in denen Veranderungen abstandsflachenrechtlich unbeachtlich bleiben,
auch dann, wenn bereits das bestehende Geb&ude gegen das aktuelle Ab-
standsflachenrecht verstéRt. Werden auf Grundlage des Absatzes 8 Ande-
rungen vorgenommen oder Gebaude als Ersatzbau neu errichtet, geniel3en
die dadurch entstandenen Anlagen weiterhin bzw. erneut Bestandsschutz.
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1. Anderungen innerhalb des Geb&udes,

Nummer 1 stellt nur klar, dass Anderungen innerhalb eines Geb&udes keine
abstandsflachenrechtlichen Auswirkungen haben.

2. Nutzungsanderungen,

Nr. 2 bestimmt, dass Nutzungséanderungen keine abstandsflachenrechtlichen
Auswirkungen haben. Satz 2 nimmt Geb&ude nach Absatz 7 von diesen Er-
leichterungen aus.

Auch Bauplanungsrecht kann der Nutzungsanderung entgegenstehen.

3. die Errichtung und Anderung von Vor- und An-
bauten, die fur sich genommen die Tiefe der
Abstandsflachen nach Absatz 5 einhalten

Die Regelung reagiert auf die Rechtsprechung: Werden an bestehenden Ge-
bauden, deren Abstandsflachen sich nach geltendem Recht auf das Nach-
bargrundstiick erstrecken wiirden, Vor- und Anbauten errichtet, kann der
Bestandsschutz des Gebaudes untergehen. Nr. 3 erméglicht nun in diesen
Situationen die Errichtung von Vor- und Anbauten, wenn deren Abstandsfla-
chen nicht auf das Nachbargrundstiick tbergreifen.

AF Gebdudebestand AF Geb3dudebestand
fl’uhel’ kunftig AF neuer Balkon
Aoa) Aeol liegt auf dem
unzulassg zulassig P
N \
|

A A

Grundstiicksgrenze Grundstiicksgrenze

4. die Errichtung und Anderung von Aufbauten,
wenn deren Abstandsflachen nicht tber die
Abstandsflachen des bestehenden Gebaudes
hinausgehen,

Die Regelung reagiert auf die Rechtsprechung: Werden an bestehenden Ge-
bauden, deren Abstandsflachen sich nach geltendem Recht auf das Nach-
bargrundstiick erstrecken, Aufbauten errichtet, geht der Bestandsschutz des
Gebéaudes unter.

Nummer 4 ermoglicht nun in diesen Situationen die Errichtung von Aufbau-
ten, wenn deren Abstandsflachen nicht tber die Abstandsflache des beste-
henden Geb&udes hinausgehen. Die Regelung ermdglicht die nachtrégliche
Errichtung von Dach- oder Staffelgeschossen (Aufbauten), weil der Nachbar
abstandsflachenrechtlich nicht zusétzlich beeintrachtigt wird.
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Aufstockung

AF Aufstockung

~

AF Gebaudebestand

~

A\

Grundstiicksgrenze

5. der Ersatz von Gebauden oder Gebaudeteilen
bis zu den bisherigen Abmessungen,

Nach Beseitigung bestehender Dachrdume, Dach- oder Staffelgeschosse
war deren Neuerrichtung in vielen Fallen abstandsflachenrechtlich nicht még-
lich, weil der Bestandschutz des Gebaudes unterging. In der Praxis wurde
deshalb die Geb&audehulle erhalten und kostenintensiv von innen nach auf3en
saniert (inclusive der Auswechselung der maroden Dachkonstruktion). Das
Gleiche gilt, wenn das gesamte Gebaude ersetzt werden soll.

Nummer 5 ermdglicht den Ersatz von Gebauden und Gebaudeteilen. Die Re-
gelung geht davon aus, dass keine zusétzlichen Beeintrachtigungen fur die
Nachbarschaft entstehen. Der Ersatz von Geb&uden bis zu den bisherigen
Abmessungen bedeutet, dass die neue Konstruktion auch hinter der ur-
springlichen zuriickbleiben, aber nicht tber sie hinausgehen darf. Auch die
Erflllung der energieeinsparrechtlichen Vorgaben muss innerhalb der bishe-
rigen Abmessungen realisiert werden. Eine zusétzliche Inanspruchnahme
des Privilegs fur zusétzliche Malnahmen der Energieeinsparung nach Absatz
8 Nr. 7 n.F. ist nicht mdglich. Unberuhrt bleiben ggf. entgegenstehende An-
forderungen insbesondere des Bauplanungsrechts oder des Brandschutzes.

6. die Errichtung vor die AuRenwand vortreten-
der Aufzuige, Treppen und Treppenrdume,
wenn zu Nachbargrenzen ein Abstand von
mindestens 2 m eingehalten wird, und

Nummer 6 schafft die abstandsflachenrechtlichen ErschlieBungsvorausset-
zungen fir die Nachverdichtung durch Aufstockungen und Dachraumausbau-
ten. Zusatzliche Nutzungsebenen ermdglichen der Feuerwehr oftmals nicht
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die Herstellung des zweiten Rettungswegs Uber Leitern oder Hubrettungs-
fahrzeuge. In diesen Fallen muss der zweite Rettungsweg baulich hergestellt
werden, wodurch Konflikte mit dem Abstandsflachenrecht entstehen kénnen.
Nummer 5 unterstitzt die Nachverdichtung, da fur Aufzuge, Treppen und
Treppenrdume abstandsflachenrechtliche Erleichterungen vorgesehen wer-
den.

Gleichzeitig werden Barrieren fir Menschen mit Mobilitatseinschrénkungen
verringert, da auch die nachtragliche Errichtung von Aufziigen leichter még-
lich wird.

Die Erleichterungen sind jedoch an Voraussetzungen gekniipft. Der Entwurfs-
verfasser muss prifen, ob eine wesentliche Beeintrachtigung angrenzender
oder gegeniberliegender Aufenthaltsraume zu befiirchten ist. Dies betrifft so-
wohl die Raume auf dem eigenen Grundstiick als auch die Raume auf dem
Nachbargrundstiick. Ob die Schwelle der wesentlichen Beeintrachtigung er-
reicht wird, ist von einer Einzelfallbeurteilung abhangig. Hierbei ist die Unter-
schreitung der Abstandsflachenbestimmungen nach Absatz 5 nicht aus-
schlaggebend, denn geringere Tiefen der Abstandsflachen sind nach Num-
mer 5 zuléssig. Eine Rolle spielt immer die Aufenthaltsraumqualitat der be-
eintrachtigten Raume. Beurteilungskriterium ist auch die Naéhe der Aufzige,
Treppen und Treppenrdume zu Gebaudeecken, weil hier erdriickende Wir-
kungen entstehen konnen. Letztlich findet die Dichte der Vorbauten ihre
Grenze in den zu wahrenden (planungsrechtlichen) gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnissen.

Die Reduzierung der Mindestabstandsflachentiefe von 3 m auf 2 m entspricht
Absatz 6 Nr. 2 Buchst. b.

7. Maflinahmen zum Zwecke der Energieeinspa-
rung und Solaranlagen, wenn sie eine Starke
von nicht mehr als 0,25 m aufweisen.

Nummer 7 entspricht Absatz 7 Nr. 1 a.F.. Wegen des Sachzusammenhangs
.Bauen im Bestand“ ist eine Zuordnung zu Absatz 8 n.F. sinnvoll.

2Satz 1 gilt nicht fur bauliche Anlagen nach Ab-
satz 7.

Satz 2 verhindert, dass Nebengebé&ude, wie Grenzgaragen zu Hauptgebaude
werden.

(9) Die Zulassung von Abweichungen nach § 67
setzt keine atypische Grundstiickssituation vo-
raus.

Absatz 9: Abweichungen; Atypik nicht erforderlich

Mit Absatz 9 neu wird auf die Rechtsprechung reagiert, die nur bei atypischen
Grundstuickssituationen Voraussetzungen fur Abweichungsentscheidungen
vom Abstandsflachenrecht gegeben sieht. Hauptanwendungsfall atypischer
Grundstiickssituationen sind Grundstucksgrenzen, die in der geschlossenen
Bauweise nicht recht-, sondern spitzwinklig zur StraRe verlaufen, wodurch bei
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klassischen LiickenschlieBungen die Abstandsflachen der riickwartigen Ge-
baudewande regelmaRig auf die Nachbargrundstiicke fallen.

Es gibt aber eine Vielzahl von Sondersituationen, die eine Abweichung vom
Abstandsflachenrecht rechtfertigen, aber nicht im Einzelnen im Gesetz be-
nannt werden kénnen. So soll unter Berlicksichtigung der Schutzziele des
Abstandsflachenrechts (vgl. Absatz 1) kinftig der Zugang zu abstandsfla-
chenrechtlichen Abweichungsentscheidungen erleichtert werden.

§28
AuBBenwéande

§28
AulRenwande

(2) Nichttragende AuRenwande und nichttra-
gende Teile tragender AuRenwéande muissen aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; sie sind
aus brennbaren Baustoffen zuléssig, wenn sie als
raumabschlieRende Bauteile feuerhemmend sind.
2Satz 1 gilt nicht fur

1. Tdren und Fenster,
2. Fugendichtungen und

3. brennbare Dammestoffe in nichtbrennbaren ge-
schlossenen Profilen der AuBenwandkonstruktio-
nen.

(2) Nichttragende AuRenwande und nichttra-
gende Teile tragender AuRenwénde mussen aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; sie sind
aus brennbaren Baustoffen zuléassig, wenn sie als
raumabschlieRende Bauteile feuerhemmend sind.
2Satz 1 gilt nicht fur

1. Taren und Fenster,
2. Fugendichtungen,

3. brennbare Dammstoffe in nichtbrennbaren ge-
schlossenen Profilen der AuBenwandkonstruktio-
nen und

4. Kleinteile, die nicht zur Brandausbreitung beitra-
gen.

§ 28 Absatz 2 Satz 2 wird um Nr. 4 ergénzt. Dadurch dirfen auch Kleinteile,
wie z. B. Dlbel, Verbindungsmittel, lokal begrenzte Abdichtungen, kleinfor-
matige Trennlagen zur thermischen Entkopplung von Wandhaltern fur Auf3en-
wandbekleidungen etc, die nicht zur Brandausbreitung beitragen, abwei-
chend von der Vorschrift des Satzes 1, aus brennbaren Baustoffen bestehen.

1. zwischen Nutzungseinheiten sowie zwi-
schen Nutzungseinheiten und anders genutzten
Raumen, ausgenommen notwendigen Fluren,

2. zum Abschluss von Raumen mit Explosi-
ons- oder erhéhter Brandgefahr,

3. zwischen Aufenthaltsrdumen und anders
genutzten Rdumen im Kellergeschoss.

§29 §29
Trennwande Trennwéande
(2) Trennwande sind erforderlich 2) Trennwéande sind erforderlich

1. zwischen Nutzungseinheiten sowie zwischen
Nutzungseinheiten und anders genutzten Rau-
men, ausgenommen notwendigen Fluren,

2. zum Abschluss von Rdumen mit Explosions- o-
der erhéhter Brandgefahr,

3. zwischen AufenthaltsrAumen und anders ge-
nutzten Raumen im Kellergeschoss,
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4. zwischen aneinandergebauten Gebauden auf
demselben Grundstiick, im Bereich von Gebau-
deversatzen genugt eine Trennwandausbildung
mit einer Tiefe von mindestens 5 m,

5. zwischen Gebauden auf demselben Grund-
stick mit einem Abstand von weniger als funf
Meter zueinander.

2In den Fallen des Satzes 1 Nummer 4 und 5 ge-
nigt es, wenn ein Gebaude diese Trennwander-
fordernisse erfullt.

Nr. 4 n.F. stellt klar, dass das Trennwanderfordernis zwischen Nutzungs-ein-
heiten auch zwischen aneinandergebauten Gebauden gilt, da zwischen sol-
chen Gebduden keine Gebaudeabschlusswand gefordert wird. Die Trenn-
wand zwischen den Gebauden ist insbesondere wegen des zuneh-menden
Bauens mit brennbaren Baustoffen erforderlich. Durch Halbsatz 2 wird das
Trennwanderfordernis im Bereich von Gebaudeversatzen auf 5m begrenzt.

Nr. 5 neu schreibt ein Trennwanderfordernis zwischen Gebauden auf dem-
selben Grundstiick vor, wenn diese mit einem Abstand von weniger als 5 m
zueinander errichtet werden.

Satz 2 neu stellt klar, dass es bei aneinandergebauten Gebauden auf dem-
selben Grundstiick (Nr. 4) und bei Gebauden auf demselben Grundstiick, die
einen geringeren Abstand als 5 m zueinander haben (Nr. 5), genugt, wenn
eine dieser Gebdudewénde als Trennwand ausgebildet wird.

(3) Trennwande nach Absatz 2 Nrn. 1 und 3
mussen die Feuerwiderstandsfahigkeit der tragen-
den und aussteifenden Bauteile des Geschosses
haben, jedoch mindestens feuerhemmend sein.

(3) Trennwénde nach Absatz 2 Nrn. 1 und 3 bis 5
mussen die Feuerwiderstandsfahigkeit der tragen-
den und aussteifenden Bauteile des Geschosses
haben, jedoch mindestens feuerhemmend sein.

Die Ergénzung in Absatz 3 Satz 1 bewirkt, dass auch die Trennwande gemaf
Absatz 2 Nummern 4 und 5 die Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden und
aussteifenden Bauteile des Geschosses haben missen, jedoch mindestens
feuerhemmend sein missen.

(6) Die Absétze 1 bis 5 gelten nicht fir
Wohngebéude der Geb&audeklassen 1 und 2.

(6) Die Absétze 1 bis 5 gelten nicht fir Ge-
baude der Gebaudeklassen 1 und 2; ausgenom-
men Raume mit erhdhter Brand- und Explosions-
gefahr.

In Absatz 6 Halbsatz 1 wird die Ausnahme von den Anforderungen der Séatze
1 bis 5 fur Wohngebé&ude der Gebaudeklassen 1 und 2 nun auf alle Geb&aude
dieser Gebdaudeklassen ausgedehnt. Damit werden die Anforderung an
Wande und Decken gleichgestellt (Vgl. § 32 Absatz 4 Nr. 1) Raume mit er-
héhter Brand- und Explosionsgefahr werden von dieser Ausnahme ausge-
nommen.

von Gebauden ohne Aufenthaltsraume und
ohne Feuerstatten mit nicht mehr als 50 m3
Brutto-Rauminhalt, wenn diese Abschluss-
wande an oder mit einem Abstand von weniger
als 2,50 m gegeniiber der Grundstlicksgrenze
errichtet werden, es sei denn, dass ein Ab-
stand von mindestens 5 m zu bestehenden o-
der nach den baurechtlichen Vorschriften zu-
lassigen kunftigen Geb&uden gesichert ist;

2. als innere Brandwand zur Unterteilung ausge-
dehnter Gebaude in Abstanden von nicht mehr
als 40 m,

§30 §30
Brandwénde Brandwénde
2) Brandwande sind erforderlich 2) !Brandwénde sind erforderlich
1. als Gebaudeabschlusswand, ausgenommen | 1. als Geb&udeabschlusswand, ausgenommen

von Gebauden ohne Aufenthaltsrdume und
ohne Feuerstatten mit nicht mehr als 50 ms3
Brutto-Rauminhalt, wenn diese Abschluss-
wande an oder mit einem Abstand von weniger
als 2,50 m gegenilber der Grundstiicksgrenze
errichtet werden, es sei denn, dass ein Abstand
von mindestens 5 m zu bestehenden oder nach
den baurechtlichen Vorschriften zuldssigen
kiinftigen Gebauden gesichert ist; § 6 Abs. 3
findet entsprechende Anwendung;

Bisher war die Mdglichkeit, Brandschutzabstande auf Nachbargrundstiicke zu
erstrecken, in § 6 Absatz 2 Satz 1 geregelt, der insoweit auf § 30 Absatz 2, §
32 Absatz 2 verwies. Wegen der besseren Auffindbarkeit der Regelungen soll
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3. als innere Brandwand zur Unterteilung landwirt-
schaftlich genutzter Gebaude in Brandab-
schnitte von nicht mehr als 10 000 m3 Brutto-
Rauminhalt,

4. als Geb&dudeabschlusswand zwischen Wohnge-
bauden und angebauten landwirtschaftlich ge-
nutzten Gebduden sowie als innere Brand-
wand zwischen dem Wohnteil und dem land-
wirtschaftlich genutzten Teil eines Gebaudes.

2. als innere Brandwand zur Unterteilung ausge-
dehnter Gebaude in Abstanden von nicht mehr
als 40 m,

3. als innere Brandwand zur Unterteilung landwirt-
schaftlich genutzter Gebdude in Brandab-
schnitte von nicht mehr als 10 000 m3 Brutto-
Rauminhalt,

4. als Gebaudeabschlusswand zwischen Wohnge-
bauden und angebauten landwirtschaftlich ge-
nutzten Gebauden sowie als innere Brandwand
zwischen dem Wohnteil und dem landwirt-
schatftlich genutzten Teil eines Gebdudes.

die Mdoglichkeit, Brandschutzabstande auf Nachbargrundstiicke zu erstre-
cken, in den 88 30, 32 durch Verweis auf § 6 Absatz 3 geregelt werden.

8§32
Dacher

8§32
Dacher

(1) Bedachungen missen gegen eine Brandbean-
spruchung von auf3en durch Flugfeuer und strah-
lende Wéarme ausreichend lang widerstandsféahig
sein (harte Bedachung).

(1) Bedachungen missen gegen eine Brandbean-
spruchung von auf3en durch Flugfeuer und strah-
lende Wéarme ausreichend lang widerstandsféhig
sein (harte Bedachung).

2) 1Bedachungen, die die Anforderungen

nach Absatz 1 nicht erfillen, sind zulassig bei Ge-

bauden der Gebaudeklassen 1 bis 3, wenn die Ge-
baude

1. einen Abstand von der Grundstiicksgrenze von
mindestens 12 m,

2. von Gebauden auf demselben Grundstiick mit
harter Bedachung einen Abstand von mindes-
tens 15 m,

3. von Gebauden auf demselben Grundstiick mit
Bedachungen, die die Anforderungen nach Ab-
satz 1 nicht erfillen, einen Abstand von min-
destens 24 m,

4, von Gebauden auf demselben Grundstlick
ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten
mit nicht mehr als 50 m3 Brutto-Rauminhalt ei-
nen Abstand von mindestens 5 m

einhalten. 2Soweit Geb&aude nach Satz 1 Abstand

halten missen, genligt bei Wohngebauden der

Gebéaudeklassen 1 und 2 in den Fallen

1. der Nummer 1 ein Abstand von mindestens
6m,

2 1Bedachungen, die die Anforderungen

nach Absatz 1 nicht erflllen, sind zulassig bei Ge-

bauden der Gebaudeklassen 1 bis 3, wenn die Ge-
baude

1. einen Abstand von der Grundstiicksgrenze von
mindestens 12 m,

2. von Gebauden auf demselben Grundstiick mit
harter Bedachung einen Abstand von mindes-
tens 15 m,

3. von Gebauden auf demselben Grundstiick mit
Bedachungen, die die Anforderungen nach Ab-
satz 1 nicht erfillen, einen Abstand von min-
destens 24 m,

4, von Gebauden auf demselben Grundstiick
ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten
mit nicht mehr als 50 m?3 Brutto-Rauminhalt ei-
nen Abstand von mindestens 5 m

einhalten. 2Soweit Gebzude nach Satz 1 Abstand

halten miissen, genigt bei Wohngebauden der Ge-

baudeklassen 1 und 2 in den Fallen

1. der Nummer 1 ein Abstand von mindestens
6m,
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2. der Nummer 2 ein Abstand von mindestens
9m,

3. der Nummer 3 ein Abstand von mindestens

2. der Nummer 2 ein Abstand von mindestens
9m,

3. der Nummer 3 ein Abstand von mindestens

Bisher war die Méglichkeit, Brandschutzabstande auf Nachbargrundstiicke zu
erstrecken, in § 6 Absatz 2 Satz 1 geregelt, der insoweit auf § 30 Absatz 2, §
32 Absatz 2 verwies. Wegen der besseren Auffindbarkeit der Regelungen soll
die Mdoglichkeit, Brandschutzabstdnde auf Nachbargrundstiicke zu erstre-

Dachaufbauten, lichtdurchlassige Bedachungen,
Dachflachenfenster, Lichtkuppeln, Oberlichte und
Solaranlagen sind so anzuordnen und herzustel-
len, dass Feuer nicht auf andere Gebaudeteile und
Nachbargrundstiucke Ubertragen werden kann.
2yon Brandwéanden und von Wanden, die anstelle
von Brandwénden zuldssig sind, missen mindes-
tens 1,25 m entfernt sein

1. Dachflachenfenster, Oberlichte, Licht-
kuppeln und Offnungen in der Bedachung, wenn
diese Wande nicht mindestens 30 cm uber die
Bedachung gefiihrt sind,

2. Solaranlagen, Dachgauben und &hnliche
Dachaufbauten aus brennbaren Baustoffen, wenn
sie nicht durch diese Wande gegen Brandibertra-
gung geschutzt sind.

Dachaufbauten, lichtdurchlassige Bedachungen,
Dachflachenfenster, Lichtkuppeln, Oberlichte und
Solaranlagen sind so anzuordnen und herzustel-
len, dass Feuer nicht auf andere Gebaudeteile und
Nachbargrundstucke Ubertragen werden kann.
2yon Brandwanden und von Wanden, die anstelle
von Brandwénden zulassig sind, missen
1. mindestens 1,25 m entfernt sein
a) Dachflachenfenster, Oberlichte, Lichtkup-
peln und Offnungen in der Bedachung,
wenn diese Wénde nicht mindestens 30
cm Uber die Bedachung gefuhrt sind

b) Photovoltaikanlagen, Dachgauben und
ahnliche Dachaufbauten aus brennbaren
Baustoffen, wenn sie nicht durch diese
Wande gegen Brandiibertragung ge-
schitzt sind

2. mindestens 0,50 m entfernt sein
a) Photovoltaikanlagen, deren AulR3enseiten
und Unterkonstruktion aus nichtbrennba-

ren Baustoffen bestehen und

b) Solarthermieanlagen.

12 m. 12 m. . .
3E{r die Abstande nach den Satzen 1 und 2 findet cken, in den 88 30, 32 durch Verweis auf § 6 Absatz 3 geregelt werden.
8§ 6 Absatz 3 entsprechende Anwendung.
(5) 1Dachuberstande, Dachgesimse und | (5) 1Dachuberstande, Dachgesimse und

Die Umstrukturierung des Absatzes 5 Satz 2 erfolgt mit dem Ziel, fir Solaran-
lagen (Photovoltaikanlagen, Solarthermieanlagen) einen geringeren Abstand
zu Brandwanden vorzuschreiben, wenn dies aus Brandschutzgriinden ge-
rechtfertigt werden kann.

In Satz 2 Nr. 1 b wurde begrifflich von ,Solaranlage” auf ,Photovoltaikanlage*
umgestellt, weil alle Solarthermieanlagen von Satz 2 Nr. 2 b erfasst sind. Satz
2 Nr. 1 b sieht Abstande von 1,25 m zu Brandwéanden und Wé&nden anstelle
von Brandwanden fir Photovoltaikanlagen vor, wenn sie nicht durch diese
Wéande gegen Brandibertragung geschitzt sind. Die Anforderung dient der
ausreichend langen Verhinderung der Brandweiterleitung auf ein anderes Ge-
baude in Fallen, in denen eine Photovoltaikanlage in Brand gerét. Fur Photo-
voltaikanlagen gem. Satz 2 Nr. 2 a, deren Geh&use allseitig aus nicht brenn-
baren Baustoffen besteht, geniigt ein Abstand von 0,5 m zu Brandwéanden,
da von ihnen geringere Brandgefahren ausgehen. Auf3enseiten sind alle Um-
fassungsflachen.

In Solarthermieanlagen gem. Satz 2 Nr. 2 b wird als Warmemedium meist ein
Wasser-Propylenglykol-Gemisch verwendet, das nur eine geringe Brandlast
aufweist. Dies rechtfertigt einen Abstand von 0,5 m zur Brandwand.
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§33
Erster und zweiter Rettungsweg

§33
Erster und zweiter Rettungsweg

Q) FUr Nutzungseinheiten mit mindestens ei-
nem Aufenthaltsraum wie Wohnungen, Praxen,
selbststandige Betriebsstatten missen in jedem
Geschoss mindestens zwei voneinander unabhéan-
gige Rettungswege ins Freie vorhanden sein;
beide Rettungswege durfen jedoch innerhalb des
Geschosses ber denselben notwendigen Flur
fuhren.

(1) IFUr Nutzungseinheiten, wie Wohnungen,
Praxen, selbststandige Betriebsstatten missen in
jedem Geschoss mit Aufenthaltsraumen mindes-
tens zwei voneinander unabhangige Rettungswege
ins Freie vorhanden sein; beide Rettungswege diir-
fen jedoch innerhalb des Geschosses Uber densel-
ben notwendigen Flur flhren.

2Ein zweiter Rettungsweg ist flir eingeschossige,
zu ebener Erde liegende Nutzungseinheiten nicht
erforderlich, wenn im Brandfall die Rettung tber ei-
nen direkten Ausgang ins Freie mdéglich ist.

Absatz 1 Satz 1 wird dahingehend umformuliert, dass nur in Geschossen mit
Aufenthaltsrdumen zwei voneinander unabhéngige Rettungswege vorge-
schrieben werden. So mussen z.B. Technikgeschosse nur einen Rettungs-
weg haben.

Abweichend von Satz 1 trifft Satz 2 neu die Festlegung, dass fiir eingeschos-
sige, zu ebener Erde liegende Nutzungseinheiten ein baulicher Rettungsweg
genugt. Die Voraussetzungen hierfiir beschreibt Halbsatz 2: Im Brandfall
muss die Rettung Uber einen direkten Ausgang ins Freie mdoglich sein. Die
Regelung beseitigt einen inhaltlichen Widerspruch, denn gem. Satz 1 dirfen
in Obergeschossen beide Rettungswege Uber denselben notwendigen
(Stich-) Flur gefuhrt werden, der auch nur eine Fluchtrichtung erlaubt. Die
Regelung erspart Abweichungsentscheidungen.

zu allen angeschlossenen Geschossen zu fuhren;
sie missen mit den Treppen zum Dachraum un-
mittelbar verbunden sein. 2Dies gilt nicht fur Trep-
pen

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3,

2.  nach § 35 Absatz 1 Satz 3 Nr. 2.

§34 §34
Treppen Treppen
3) INotwendige Treppen sind in einem Zuge | (3) INotwendige Treppen sind in einem Zuge

zu allen angeschlossenen Geschossen zu fiihren;
sie missen mit den Treppen zum Dachraum unmit-
telbar verbunden sein. 2Dies gilt nicht fir Treppen

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. nach § 35 Absatz 1 Satz 3 Nr. 2.

Absatz 3 Satz 2 beschreibt Ausnahmen von den Anforderungen des Satzes
1. Aus Grunden der Angleichung an die Anforderungen des 8§ 35 Absatzl,
wonach jede notwendige Treppe in einem eigenen durchgehenden Treppen-
raum liegen muss, mit Ausnahme in Geb&uden der Gebaudeklassen 1 und 2,
wird in Satz 2 n.F. die Gebaudeklasse 3 aus der Ausnahmeregelung heraus-
genommen. Dies hat zur Folge, dass eine Treppe in der Gebaudeklasse 3 in
einem Zug zu fuhren ist.
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§35

Notwendige Treppenrdaume, Ausgange

§35

Notwendige Treppenraume, Ausgange

9) Notwendige Treppenraume in Gebauden
mit einer Hohe nach § 2 Absatz 3 Satz 2 von mehr
als 13 m miuissen eine trockene Ldschwasserlei-
tung mit Entnahmeeinrichtungen haben.

Absatz 9 neu schreibt fir Geb&ude mit einer Hohe nach § 2 Absatz 3 Satz 2
von mehr als 13 m eine trockene Léschwasserleitung mit Entnahmeeinrich-
tungen vor. Ziel der Regelung ist eine funktionale und verkehrssichere Eigen-
und Fremdrettung. Die Erfahrung zeigt, dass in mind. 30 % der Brandfélle bei
Beginn der Loschmaflinahmen der Feuerwehr die Eigenrettung und somit die
Nutzung der notwendigen Treppe durch die Gebaudenutzer noch nicht abge-
schlossen ist. Ist die zeitgerechte Verlegung einer Schlauchleitung tber das
Treppenauge nicht moglich, so geht bei einer Verlegung Uber die Treppen-
laufe die Verkehrssicherheit verloren, obwohl diese gerade in der Eigenret-
tungsphase erhalten bleiben muss.

Abweichungen kénnen im Einzelfall auf der Grundlage des § 67 MBO zuge-
lassen werden, wenn die Verkehrssicherheit des Treppenraumes im Brandfall
fur die Nutzer auf andere Weise sichergestellt wird.

§ 36
Notwendige Flure, offene Génge

§ 36
Notwendige Flure, offene Génge

3) INotwendige Flure sind durch nichtab-
schlieBbare, rauchdichte und selbstschlieRende
Abschlisse in Rauchabschnitte zu unterteilen.
°Die Rauchabschnitte sollen nicht langer als 30 m
sein. 3Die Abschlusse sind bis an die Rohdecke zu
fuhren; sie dirfen bis an die Unterdecke der Flure
gefuhrt werden, wenn die Unterdecke feuerhem-
mend ist. “Notwendige Flure mit nur einer Flucht-
richtung, die zu einem Sicherheitstreppenraum
fuhren, durfen nicht langer als 15 m sein. 5Die
Satze 1 bis 4 gelten nicht fur offene Gange nach
Absatz 5.

3) INotwendige Flure sind durch nichtab-
schlieBbare, rauchdichte und selbstschlieRende
Abschliisse in Rauchabschnitte zu unterteilen. 2Die
Rauchabschnitte sollen nicht langer als 30 m sein.
3Die Abschliisse sind bis an die Rohdecke zu fiih-
ren; sie durfen bis an die Unterdecke der Flure ge-
fihrt werden, wenn die Unterdecke feuerhemmend
ist. “Notwendige Flure mit nur einer Fluchtrichtung,
dirfen nicht langer als 15 m sein, soweit sie fiir Nut-
zungseinheiten ohne weiteren Rettungsweg erfor-
derlich sind. 5Die Satze 1 bis 4 gelten nicht fur of-
fene Gange nach Absatz 5.

Absatz 3 Satz 4 a.F. begrenzte die Lange der Stichflure nur zu Sicherheits-
treppenraumen. Fallkonstellationen, in denen beide Rettungswege in einer
Richtung uber den notwendigen Flur zu zwei voneinander unabh&ngigen
Treppenrdumen fuhren, waren nicht geregelt, obwohl auch hier die Begren-
zung der Stichflurlange wichtig ist. Satz 4 n.F. schlie3t diese Regelungsliicke.
Bei einem Rauchabschnitt von 30 m Lange wird davon ausgegangen, dass
eine Person von der Mitte eines Flures bis zum néachsten Rauchabschnitt
max. 15 m zuriicklegen muss. Es gibt keinen sachlichen Grund, warum dies
bei Stichfluren anders sein soll. Insofern ist die Lange aller Stichflure auf 15
m zu begrenzen. Satz 4 Halbsatz 2 schrénkt das Erfordernis der Begrenzung
der Stichflurlange ein, denn sie ist nur in den Fallen erforderlich, wo beide
Rettungswege uber denselben notwendigen Flur gefiihrt werden. Sind die
Nutzungseinheiten, deren Ausgange zum ,Stichflur® fihren mit Rettungsge-
raten der Feuerwehr erreichbar, bedarf es einer Begrenzung der Stichflur-
lange nicht, weil nicht beide Rettungswege Uber diesen Stichflur fihren.
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8§47
Aufenthaltsraume

8§47
Aufenthaltsraume

(1) *Aufenthaltsraume miissen eine lichte Raum-
hohe von mindestens 2,40 m haben. 2Dies gilt nicht
fur Aufenthaltsraume in Wohngebauden der Ge-
baudeklassen 1 und 2 sowie fiir Aufenthaltsrdume
im Dachraum.

(1) *Aufenthaltsraume missen eine lichte Raum-
hohe von mindestens 2,40 m haben. 2Aufenthalts-
raume im Dachraum missen eine lichte Raumhdhe
von mindestens 2,30 m Uber mindestens der Halfte
ihrer Netto-Grundflache haben; Raumteile mit einer
lichten Raumhohe bis zu 1,50 m bleiben aul3er Be-
tracht. 3Die Satze 1 und 2 gelten nicht fur Aufent-
haltsraume in Wohngebauden der Gebaudeklas-
sen 1 und 2.

Dazu regt die Projektgruppe Brandschutz an, wieder eine Mindesthdhe fir
Aufenthaltsrdume im Dachraum (8 47) vorzugeben, weil dann die Regelung
des § 27 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 MBO tats&chlich als Erleichterung wahrnehmbar
ware. Grundsatzlich wird auch schon bei der Gebaudeklasseneinstufung von
der Moglichkeit eines Aufenthaltsraumes gesprochen, allerdings gibt der § 48
Abs. 1 keinen konkreten Anhaltspunkt zur Raumhéhe im obersten Geschoss
her, obwohl dies ggf. wesentlichen Einfluss auf die Vorgabe der materiellen
Anforderungen hat. Durch die bestehende Regelung ohne konkrete Raumho-
henangabe, kann kein einheitlicher Vollzug in der Praxis gewéahrleistet wer-
den.
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